UBND THANH PHO PANANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

$62090 /SXD-CPXD Pa Nang, ngay5 thdngop nam 2026

V/V thong bao két qua tham dinh béo cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Toa
nha chung cu Anh Binh Minh tai s6 09 Lé
Duén, phuong Hai Chéau, thanh phd Da Nang

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san Mat Troi

S Xay dung nhan dugc To trinh s6 44/2026/TTr-SPT ngay 30/1/2026 cua
Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san Mit Troi dé nghi tham dinh Bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy 4n Toa nha chung cu Anh Binh Minh tai
thira dat s6 111, to ban do 10, dia chi s6 09 duong Lé Duan, phuong Hai Chau,
thanh pho Da Néng (Ma hé so s6 H17.18-260130-170009).

Can ctr Luat Xay dung s 50/2014/QH13 duoc stra d6i, bo sung tai mot sd
diéu ctia Luat s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14,
Luat s6 62/2020/QH14, Luat s6 45/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat s6
55/2024/QH15, Luat sb 61/2024/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat sb
93/2025/QH15 va Luat s6 95/2025/QH15;

Can ctr Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can ct Luat Phong chay, chita chay va ctru nan, ciru ho nam 2024;

Can ct Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu sira
d6i, bd sung mdt sb dicu ciia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cia
Bo Xay dung;

Can ct Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat
dong xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luét phong chdy, chita chay va
curu nan, ctru ho;

Cac can cu phap 1y khac co lién quan.

Sau khi xem xét, SO Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung du 4n Toa nha chung cu Anh Binh Minh tai thira dat
s6 111, to ban dd 10, dia chi s6 09 duong Lé Duan, phuong Hai Chau, thanh phd
Pa Néng, phuong Hai Chau, thanh phé Pa Nang, nhu sau:

|. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du 4n: Toa nha chung cu Anh Binh Minh

2. Nhom du an, loai, cép , thot han st dung: Dy an nhom B, cong trinh dan
dung, cép I, thoi han str dung cong trinh theo thiét ké > 50 nam.

3. Nguoi quyét dinh dau tu: Ba Dong Thi Ngoc Anh - Chuc vu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

4. Chu déau tu va cac thong tin dé lién hé:



- Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san Mat Troi.

- Ba Nguyén Thi Ngoc Mai - Theo gidy Uy quyén s0
100A/2025/GUB/SPT/DTNA-NTNM ngay 30/8/2025 cua Ba Dong Thi Ngoc
Anh cho Ba Nguyén Thi Ngoc Mai.

- Dién thoai: 0236.3.890.885.

- Dia chi: Tang 9, Toa nha Sun City, s 13 Hai Ba Trung, phuong Cira
Nam thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

_ 5.Pia diém xay dung: S6 09 L& Duén, phuong Hai Chau, thanh phd Da
Nang, Viét Nam.

6. Gié tri tong mirc dau tu xdy dyng: 452.648.000.000 dong (theo to trinh
cua Chu dau tu).

7. Ngudn vbn dau tu: Von tur ¢6 ctia chu dau tu va von huy dong hop phap khac.

8. Tién do thyuc hién dy 4n: 2025 — 2027.

9. Tiéu chuan quy chuan ap dung: Thiét ké co s& ap dung cac quy chuan,
tiéu chuan chu yéu cta Viét Nam.

_10. Nha thau lap Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung, Thuyét minh

va ho so thiet ké co sd: Cong ty TNHH Tu van Xay dung Anh Duong.

11. Nha thau khao sat x4y dung: Cong ty C6 phan Thé gidi k¥ thuat mién Bac.

12. Nha thau tham tra thiét ké: Cong ty TNHH Thiét ké va Xy dung NV
Arch va Cong ty TNHH K¥ thuat va Pau tu Phat trién Viét Nam.

13. Nha thau kiém dinh: Cong ty C6 phan Xay dung & Moi truong STA.

I1. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly

- Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021 ctia Thu tudng Chinh phii phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Da Nang dén nam 2030, tdm nhin
dén nam 2045.

Quyet dinh sb 2451/Qb-UBND ngay 07/11/2023 cia UBND thanh phé
Pa Ning vé viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu Ven song Han va bd Pong
TL 1/2000.

- Quyét dinh s6 381/QD-UBND ngay 30/01/2026 ctia UBND phuong Hai
Chau vé viéc Phé duyét chap thuin quy hoach tong mit bang dy 4n Toa nha chung
cur Anh Binh Minh, TL 1/500 tai thira dat s6 111, to ban d6 10, dia chi s6 09 duong
Lé Duén, phuong Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

- Quyét dinh s6 2293/QD-UBND ngay 27/6/2025 caa UBND thanh ph vé
viéc chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

- Gidy ching nhan Quyén sir dung dat va sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé&i dat s6 BY 789390 ngay 18/3/2015 do S& Tai nguyén va Méi truong thanh
phé Pa Ning cép, chuyén nhuong cho Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san
Mit Troi ngay 09/12/2024, Muyc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi.

- Cong van s6 03/TC-QC ngay 02/01/2025 ctia Cuc T4c chién — Bo Tong
tham muu vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.



- Quyét dinh s6 127B/2025/QP- -GD/SPT ngay 22/12/2025 cua Cong ty Co
phan Tap doan Bat dong san Mat Troi vé viéc phé duyét phuong an kién tric cong
trinh tda nha chung cw Anh Binh Minh.

- Cong van sd 626/UBND-SXD ngay 28/01/2026 cia UBND thanh phé vé
viéc lién quan dén khoang 1ui d6i v6i canh bién va canh sau cong trinh Toa nha
chung cu Anh Binh Minh.

-Bién ban thoa thuin d4u ndi vao hé thdng cip nudc Pa Néng sd
06/2025/BB-DN ngay 11/02/2025 cua Cong ty C6 phan Cap nudc Pa Ning va
Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san Mit Troi.

-Bién ban Thoa thuin ddu ndi cdp dién va cac yéu cau k¥ thuat ngay
20/5/2025 gitta Cong ty TNHH MTV Bién lyc Pa Nang va Cong ty Co phan tap
doan Bat dong san Mat Troi.

- Thoa thuén vi tri déu ndi thoat nuée s6 523/TTDNTN-CTTNXLNT ngay
30/6/2025 cua Céng ty Thoat nudc va Xt Iy nudc thai Pa Ning.

- Cong van so 907/SXD-QLHT ngay 19/7/2025 cua S¢ Xay dung vé viée
lién quan dén dau nbi giao thong tiép can cong trinh dy 4n tda nha chung cu Anh
Binh Minh tai khu dat 09 Lé Duén, phudng Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

- Cong van s6 4762/SNNMT-CCMT ngay 31/10/2025 ctia S& Nong nghiép
va Moi truong vé viée ¥ kién vé thi tuc moi truong dbi véi du an Toda nha chung
cu Anh Binh Minh.

_ - Congvian s6 165/PKTHTDT-NNMT ngay 02/02/2026 cua Phong Kinh té,
ha tang va do thi - UBND phuong Hé}i Chau vé viéc ti€p nhan dang ky mdi truong
cua du an dau tu Toa nha chung cu Anh Binh Minh.

- Quyét dinh s6 03/QD-XPVPHC ngay 06/01/2026 ctia Chi tich UBND
phuong Hai Chau vé viéc xur phat vi pham hanh chinh.
-Gidy ndp tién vao ngan sach nha nuéc Ky hiéu C1-02/NS ngay
09/01/2026.
2. H so, tai liéu du an, khao sat, thiét ké
- Bao cdo lgét qua khéo sat dia chat cong trinh do Cong ty C6 phan Thé gidi
K§ thuat mién Bac 1ap thang 01/2025.
- Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung do Coéng ty TNHH Tu van
Xay dung Anh Duong 1ap nam 2026.
- B40 cdo két qua tham tra Bao cao nghién ctru kha thi s6 2801/BCTT ngay
29/1/2026 ctia Cong ty TNHH Thiét ké va Xay dung NV Arch.
-Béo cdo ket qua tham tra thiét ké s6 1501/BCTT ngdy 15/01/2026 cua
Cong ty TNHH Ky thuat va Pau tu Phat trién Viét Nam.
- Béo céo kiém dinh s6 01.16/STA-2026/BCKD-ABM ngay 15/1/2026 cua
Cong ty Co phan Xay dung & Moi truong STA.
3. Hd so niing lre cac nha thau
Ho so nang luc 9éc ’nhéqthz‘iu khao sat, nha tha‘iu,thieft kéﬁ, tham tra; chu tri
khao sat, cha nhiém thiét ké, tham tra va cac chu tri thi€t ké, tham tra:



a)  Nha thau khao sat dia chat

- Cong ty CP Thé gidi Ky thuat mién Bic. Chung chi nang luc hoat dong
s6 BXD-00004093 do Cuc Quén 1y hoat dong xay dung — Bo Xay dung cap ngay
25/07/2022, pham vi hoat dong: Khao st xdy dung Dja chat cong trinh, Hang I,
c6 gié tri dén hét ngay 25/7/2032.

- Chii nhiém khao sat xdy dung: Nguyén Qudc Diing. Ching chi hanh
nghé hoat dong xay dung sé6 BXD-00007233 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung
cap ngay 08/07/2022, linh vuc hanh nghé: Khdo sat dia chat, dia chat thay vin,
Hang |, thoi han dén ngay 08/7/2027.

b) Nha thau tu van 1ap bao cdo nghién ctru kha thi

- Nha thau tu van 1ap bao cao nghién ctru kha thi, thuyét minh va ho so
thiét ké co s¢: Cong ty TNHH Tu van Xay dung Anh Duong. Ching chi nang lyc
hoat dong xay dung s6 BXD-00001935 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo
Xay dung cap ngay 19/5/2022, pham vi hoat _dong xay dung: Thiét ké, tham tra
thiét ké xay dung cong trinh Dan dung, Ha tang k¥ thuat (cap nudc), hang I, co
gia tri dén hét ngay 20/4/2032.

Danh séch chi nhiém, cht tri thiét ké:

- Cha nhiém thiét ké: Pham Minh Diing. Chtng chi hanh nghé kién trtc sd
HCM-00002230 do S¢ Quy hoach Kién tric thanh phé HO Chi Minh cap ngay
01/12/2023, linh vuc hanh nghé: Thiét ké kién triic cong trinh, thoi han dén ngay
01/12/2033.

- Chu tri thiét ké kién triic: Ngo Pang Pién. Chimg chi hanh nghé s DNA-
00000199 do S& Xay dung thanh ph Pa Ning cip ngay 24/08/2023, linh vuc
hanh nghé: Thiét ké kién tric cong trinh, thoi han dén ngay 24/8/2033.

- Chu tri thiét ké két cAu: Nguyén Dtrc Cudng. Chimg chi hanh nghé sO
BXD-00075863 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap ngay
22/06/2023, linh vuc hanh nghé: Thiét ké két cau cong trinh, Hang |, thoi han dén
ngay 22/6/2028.

- Chu tri thiét ké dién: Nguyén Pang Hai. Ching chi hanh nghé s6 BXD-
00069088 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung cép ngiy
15/11/2023, linh vuc hanh nghé: Thiét ké co - dién cong trinh, Hang |, thoi han
dén ngay 15/11/2028.

- Chu tri thiét ké cap thoat nudc: Thai Kiéu Chinh. Chtng chi hanh nghé s
BXD-00025450 do Cuc Quan Iy hoat dong xay dung - Bo Xay dung cip ngay
15/11/2023, linh vuc hanh nghé: Thiét ké cap — thoat nudc cong trinh, Hang |,
thoi han dén ngay 15/11/2028.

-Chu tri thiét ké Piéu hoa khong khi va thong gio: Pham Long Hung.
Chung chi hanh nghé s6 BXD-00025882 do Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung -
Bo Xay dung cap ngay 13/03/2023, linh vuc hanh nghé: Thiét ké co - dién cong
trinh, Hang I, thoi han dén ngay 13/03/2028.

- Chu tri thiét ké phong chay, chita chay: Vii Van Hung. Chtng chi hanh
nghé tu van vé phong chdy, chita chay so 0738/2022/PCCC do Cyc Canh sat
phong chay, chita chay va ctru nan, cru ho cap ngay 01/11/2022, linh vuc hanh
nghé Tu van thiét ké vé phong chay, chita chay.



¢)  Nha thau tu van tham tra thiét ké
Hang muc kién triic — két cdu — co dién:
~ -Congty TNHH Thiét ké va Xay dung NV Arch. Linh vuc hoat dong: Thiét
ke, tham tra thiét ké cong trinh dan dung, hang I*.

Danh sach cht nhiém, ch tri thim tra:

- Chti nhiém tham tra: Tran L& Nguyén Vii. Chung chi hanh nghé s6 DNA-
00000152 do S¢ Xay dung thanh ph6 Pa Nang cap ngay 15/5/2023, linh vyc hanh
nghé: Thiét ke Kién tric cong trinh, thoi han dén ngay 15/05/2033.

- Chu tri tham tra kién trac: Tran Nhu Quéc An. Chimg chi hanh nghé s6
DNA-00000151 do S¢ Xay dung thanh phé Pa Ning cap ngay 15/05/2023, linh
vuc hanh nghé: Thiét ké Kién trac cong trinh, thoi han dén ngay 15/05/2033.

- Chu tri tham tra thiét ké két cAu: Pham Ngoc Nam. Chimg chi hanh nghé
s6 BXD-00031500 do Cuc Cong tac phla Nam - B Xay dung cap ngay
27/06/2022, linh vyc hanh nghé: Thiét ké két cau cong trinh, Hang I, thoi han dén
ngay 27/06/2027.

- Chu tri tham tra thiét ké dién: H6 Trong Hiéu. Chimg chi hanh nghé sb
BXD-00145451 do Cyc Cong tac phia Nam - Bo Xay dung cap ngay 27/6/2022,
linh vuc hanh nghé: Thiét ké co - dién cong trinh, Hang I, thoi han dén ngay
2716/2027.

- Chu tri tham tra thiét ké cap - thoat nuéc: Lé Thi Ngoc Hiéu. Chung chi
hanh nghé s6 BXD-00027738 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay
15/11/2023, linh vuc hanh nghé: Thiét ké cap — thoat nudc cong trinh, Hang |,
thoi han dén ngay 15/11/2028.

Hang muc phong chay chita chay:

- Cong ty TNHH K thuét va Dau tu Phat trién Viét Nam. Phong Canh sat
Phong chay, chita chay va Ctru nan, ctru hd - Cong an thanh phd Ha Noi cap Giay
x4c nhan du diéu kién kinh doanh dich vu Phong chay va chita chay sé 06/GXD-
PCCC ngay 11/01/2022.

- Cha nhiém, cha tri thim tra thiét ke phong chay, chira chay: Nguyén Vian
Phuong. Chimg chi hanh nghé tu vin vé phong chdy, chita chay so
0026/2022/PCCC do Cuc Canh sat phong chay, chita chay va ctru nan, ctru ho cp
ngay 12/01/2022, linh vuc hanh nghé Tu van thiét ké vé phong chdy, chita chay.

d) Nha thau tu van kiém dinh

1 Can cir quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 56 va khoan 2 Diéu 58 Luat Pudng sit c6 hiéu luc ké tir ngay
01/7/2025 theo d6 bai bo ndi dung sau tai diém a khodn 53 Piéu 1 Luat Xay dung sira doi nam 2020: “4. T6 chic
tham gia hoat dong xdy dung phai co chirng chi nang lic theo quy dinh cua Ludt nay bao gom tw van qudn Iy dir
dn dau tw xdy dung; khdo sat xdy du’ng lap thiét ké quy hoach xdy dung; thiét ké, tham tra thiét ké xdy dumg; thi
cong xdy dung cong trinh; tw van giam sat thi cong xdy dung cong trinh. Ching chi nang luc cua 16 chirc dugc
phan thanh hang I, hang 11 va hang 111. Co quan chuyén mon vé xdy dyng thuéc Bo Xdy dung cap chumg chi nang
liee hang I; S¢ Xdy dung, t6 chire xa hoi - nghé nghiép cé di diéu kién theo ' quy dinh cua Chinh phu cap chirng chi
ndng liee cdce hang con lai.” Ngay 11/7/2025, Sé Xay dung c6 Cong van sb 456/SXD-QLXD dé nghi “Trong qua
trinh lya chon nha thau tham gia hoat dong dau tw xdy dung, cdc chii dau tw heu Y lira chon nha thau cé di diéu
kién néing liec theo quy dinh, chii dau tw chiu trach nhiém toan dién véi két qud liea chon nha thau”,

Theo d6, Cong ty C6 phin Tap doan Bét dong san Mat Trdi ¢ Quyét dinh s6 129A/2025/QD/SPT ngay
10/9/2025 vé viéc phé duyét lya chon nha thau thim tra thiét ké bao céo nghién ctru kha thi va sau thiét ké co s.



- Cong ty C6 phan X4y dung & Méi truong STA. Linh vuc: Thiét ke, tham
tra thiét ké cong trinh xay dung?.

- Chu tri kiém dinh: Trin Quang Hung. Chimng chi hanh nghé s6 BXD-
00063751 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay 20/02/2024, linh vyc
Thiét ke ket cau cong trinh, Hang I, thoi han dén ngay 20/02/2029.

I1. HO SO TRINH THAM PINH

1. Quy mé dau tw va phuong an thiét ké kién tric

Du an :I'Og nha chung cu Anh Binh Minh dugc xay dung tai thira dat scf)
111, to ban d6 so6 10, dai chi s6 09 duong Lé Duan, phuong Hai Chau, thanh pho
ba Nazi‘ng. Dién tich 16 dat: khoang 1.855,5 m?. Cong trinh c6 quy mo 03 tang him
+ 20 tang nd1 + tum thang.

- C6t nén xay dyng tang 1: +0,6m (so véi cot via heé tai vi tri xay dung).

- Chiéu cao xay dung cong trinh: +78m; Chiéu sau cong trinh: -10,2m (tinh
tur cot via he tai vi tri xay dung).

- Mat d6 xay dung: khéi dé 69,7%, khdi thap 64,8%.

- Hé s6 sur dung dat: 12,41 lan.

- Dién tich xay dung: 1.292,9 m?,

- Tong dién tich san xay dung (bao gdm ting ham va tang ndi): 30.152,8 m?,

- Tong dién tich san xAy dung (khong bao gdm dién tich k¥ thuat, tang ham,
tum thang) dé tinh hé so str dung dat: 23.011 m?,

- Dién tich san st dung cin ho: 12.810,6 m?;

- Dién tich san str dung thuong mai dich vu: 968,4 m?,

- Dién tich khu sinh hoat cOng déng: 220 m2.

- Dién tich khu nha tré: 191,3 m?.

- Tong s can ho: 256 can.

- Chi gi61 xay dung, khoang lui:

+ Dbi voi mit tién phia Bac giap duong Lé Duan:

DPoi véi phan cong trinh c6 chiéu cao <28m: Chi gidi xdy dung Iii 3m so
VOi chi gioi duong do.

Poi véi phdn cong trinh ¢é chiéu cao >28m: Chi gi6i xdy dung lii 6m so
VOi chi gioi duong do.

+ DOi voi mit phia Ty gidp kiét: Chi gii xdy dung Iui toi thiéu 1,3m so
v6i ranh gidi khu dat.

+ Pdi v6i mat phia bong giap nha dén: Chi giéi xay dung lui t6i thiéu
0,54m so véi ranh gidi khu dat.

+Pbi v6i mit phia Nam giap nha dan: Chi giéi xay dung lui t6i thiéu 0,19m
so v61 ranh gidi khu dat.

2.Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san Mt Troi co Quyét dinh s 240B/2025/QD/SPT ngay
05/10/2025 vé viéc phé duyét lya chon nha thau tu van kiém dinh.



- Mau sic cong trinh: Mau trang, ghi va nau 1a mau chua dao, sir dung kinh
trong sudt c6 do phan quan thap.
Cac ndi dung, thong s6 chu yéu cua cong trinh thé hién tai bang sau:

T Noi dung Pon $6 ligu

1 | Dién tich khu dat m? 1.885,50
1.1 | Dién tich xdy dung cong trinh m? 1.292,90
1.2 | Dién tich cdy xanh m? 376
1.3 | Dién tich giao théng m? 186,6

3 | Mat do xay dung % 69,70

Tong dién tich san x4y dung (bao gdm ham, ’

% | dien tich k§ thuat va PCCC) m 30.152,80
4.1 | Tong dién tich xdy dung tang ham (3 tang) m? 5.265,90
4.2 | Tong dién tich xdy dung san phan noi m? 24.936,10

Dién tich san tinh toan hé s6 str dung dat 2

> (theo khoan 1.4.21 QCVN 01:2021/BXD) m 23.011,00

5 Dgen tl.(ih t},mon‘g me;u d1fh vu (khong bao m2 968,40

gom dién tich san can hg)

7 | Dién tich db xe (bao gom tai 3 ting ham) m? 3.482,60

8 | Hé s6 su dung dat lan 12,41

9 | So tang ndi cong trinh tang 20 tng + tum
10 | S tang ham tang 3
11 | Chiéu cao cong trinh m 78
12 | Tong sb can ho can 256
13 Téng dién tich sur dung can ho m? 12.810,60

- B4 tri cong nang chinh cu thé nhu sau:
o+ Téng ham B3: Dién tich san x4y dyng 1.755,3 m?; chiéu cao 3,3m; bo tri
bai dé xe, cac khong gian k¥ thuét phu tro.
ot Téng ham B2: Dién tich san x4y dyng 1.755,3 m?; chiéu cao 3,3m; bo tri
bai dé xe, cac khong gian k¥ thuat phu trg.
o+ Tang ham B1: Dién tich san x4y dyng 1.755,3 m?; chiéu cao 4,2m; bo tri
bai dé xe, cac khong gian k¥ thuét phu trog.
+ Tang 1: Dién tich san xay dyng 1.029,4 m?; chiéu cao tang 5,1m; b6 tri
sanh, cac khong gian van phong va cac chirc nang ky thuat phu tro;
+ Tang 2: Dién tich san xay dyng 1.292,9 m?; chiéu cao tang 3,5m; bo tri
cac van phong, phong dao tao, nha tré va cac churc nang phu tro.
+ Tang 3: Dién tich san xdy dung 1.292,9 m?; chiéu cao tang 3,5m; bd tri
cac van phong, phong dao tao va cac chuc nang phu tro.



+ Tang 4: Dién tich san xay dung 1.292,9 m?; chiéu cao tang 3,5m; bd tri
cac van phong, phong dao tao va cac chuc nang phu tro.

+ Tang 5: Dién tich san xay dung 1.292,9 m?; chiéu cao tang 5,8m; bd tri
sinh hoat cong ddng va tién ich dan cu.

+ Tang 6: Dién tich san xay dung 1.284,6 m?; chiéu cao tang 3,5m; bd tri
18 can ho va cac chuc nang ky thuat phu tro;

+ Tang 7-:-19: Dién tich san xay dung mdi ting 1.202,7 m%; chiéu cao mdi
tﬁng 3,5m; mdi tﬁng bd tri 18 can hd va céac chie nang k¥ thuat phu tro;

+ Tang 20: Dién tich san xay dyng 1.207,2 m?; chiéu cao tang 3,5m; bd tri
4 can hd, bar, bé boi va cac chire nang k¥ thuat phu tro;

+ Tang tum: Dién tich san xay dung 103 m% chiéu cao tang 3,5m; b tri
tum thang va céc chirc nang k¥ thuat phu trg.

2. Giai phap két cau

- Két cau phan mong: Mong str dung coc khoan nhoi bé tong cot thép dudng
kinh 1200 mm, chiéu sau coc so voi cdt mat dat ty nhién khoang 59 m, cam vao
16p d4 phién mau nau tim, xam trang, phong hda manh, niit né rat manh tdi thiéu
4,8m. Tuong barrette day 800 mm, sau 24 m, 28,5 m, 48 m. Bai mong cao tur 2300
mm dén 3700 mm. Dam méng kich thude (700x2700) mm, (1000x2000) mm,
(500x 2700) mm. San ham day 700 mm.

- Két cau phﬁn than: St dung hé ct, vach, dam, san chiu luc bé“mg bé tong
cot thép toan khéi d6 tai chd. Cot, vach chiu lyc : (1.200x1.200) mm,
(1.300x1.300) mm, (500x1.500) mm, (800x1.000) mm, (500x2.000) mm,... Vach
thang may day 300 mm. Tiét dién dam: (400x500) mm, (700x500) mm, (300X500)
mm, (400x600) mm,... Hé dim chuyén & ting 6 cao 1800 mm. San cac tang day
tor 160200 (mm), day bé boi day 250mm.

- Vat liéu str dung: Bé tong: cot, 161 vach tang B3-Tang 6, dam chuyén: cap
dd bén B45; coc, cot tﬁng 7-12: cép dd bén B40; Pai coc, dim mong, san day
ham, cot vach 16 téng 13-mai, dam san tﬁng B3-T7: cép do bén B35; Dam san
tang 8-Tang mai: cAp do bén B30. Cot thép sir dung loai CB500-V, CB400-V,
CB240-T.

3. Hé thong ha tang ky thuat

- Cap dién: Ngudn cung cip dién cho cong trinh dugce dau ndi tir ludi dién
trung thé khu vuc toi 02 tram bién 4p cong suat (2x1000kVA) duoc dit tai tang
ham B1, qua til dién tong cap dén ti dién ting va thiét bi st dung. Cong trinh sir
dung may phat dién du phong cong suat 1.500 kVA dit tai ting ham B1.

- Cap nude: Ngudn nude cip cho du an dau ndi tir tuyén ng DN300-uPVC
trén via hé duong Lé Duan, cap dén bé chira nudc sinh hoat va bé nudc phong
chay bd tri & ting ham cua cong trinh. Nudc tir bé sinh hoat dugc cip dén bé nudce
dit tai ting mai, sau d6 tir bé nudc mai cap truc tiép dén cac thiét bi st dung .

- Thoat nudc thai: Nudc thai dugc thu gom theo tung hé thong duong 6 ong
riéng: Nudc thai xi tiéu thu gom vé bé tir hoai, nudc thai rua thu gom vé hé ga
nuodc thai. Nudc thai bep khu thuong mai dich vu thu vé bé tich m&. Toan bod



nuéc thai duge bom thoat ra hd ga cia tuyén cng thoat nudc BS0Omm dudi via
hé duong Lé Duan.

- Thoat nudc mua: Nude mua tir méi va ban cong duoc thu gom vé cac 6ng
thoat nudc riéng dau ndi vao hé thdng thoat nudc ctia khu vuc. Tang ham bd tri
muong thoat nudc, hd thu va bom thoat nudc.

- Céc hé thong k¥ thuat khac: Chéng sét, thong gio, diéu hoa khong khi,
thong tin lién lac... dugc thiét ké dong bo, dam bao nhu cau sir dung.

4. Giai phap thiét ké phong chay va chira chay

a) Khoang cach an toan PCCC.:

Cong trinh céch ranh gidi dat:

- Huéng Dong: Giap khu dan cu hién hiru. Chi gigi xay dung lui tdi thiéu
0,54 m so véi ranh gisi dat.

- Huong Tay: Giap vai khu dan cu hién hiru va kiét dan sinh. Chi gidi xay
dung I0i t6i thiéu 1,3 m so vai ranh gioi dat

- Huéng Bic: Giap duong Lé Duan. Chi gisi xay dung lui t6i thiéu 3,0 m
d6i vai khéi @&, 10i 6,0 m so véi khéi thap.

- Huong Nam: Giép vai khu dan cu hién hitu va duong dan sinh, Chi gidi
xay dung 10i 0,19 m so vai ranh gioi dat.

- P6i véi canh phia Nam thira dat: Chi giéi xay dyng I tdi thiéu 0,19 m so
Vvéi ranh giGi thira dat, mit ngoai nay dung tudng ngan chay dat GHCL E160 ti l¢
dién tich 16 mo 0% dam bao theo muyc E.3.3 va bang E.4b QCVN06:2022/BXD
va Stra d6i 01 QCVN06:2022/BXD.

b) Puodng, bai dd, vi tri, 16i vao dé tiép can va t chirc cac hoat dong chira
chay, cau nan, cau ho:

- Puong cho xe chita chay gdm c6 duong Lé Duan véi bé rong mit duong
la 15m.

-B6 tri 01 bai d6 xe chita chay dai 28,6m, rong 6m phia Bac cong trinh
(phia mat duong Lé Duan), tiép can dén it nhat toan bo mot mat ngoai cong trinh,
véi khoang cach dén cong trinh pht hop quy dinh (khéi dé cach cong trinh 2,1m
va khoi thap cach 5,1m) dam bao khoéng nhé hon 2m va khong 16n hon 10m.

-Bo tri tir tang 2 - tang 5 (twong duong chiéu cao tir 5,1m — 6,3m tinh tir
cos dudng xe chira chay) cac 16i vao tir trén cao qua vach kinh c¢é dinh, cira mo
duoc tir 2 phia ca trong 1an ngoai, ddi dién bai dd xe chita chay. Céc 16i vao trén
cao cach nhau khéng qua 20m.

¢) Giai phap thoat nan

-Pdi véi céac gian phong, thiét ké 01 15i thoat nan (1 ctra ra vao) cho céc
phong 1am viéc, phong hop téi da 15 nguoi, thiét ké 02 16i thoat nan (ctra ra vao)
cho cac phong lam viéc, phong dao tao c6 trén 50 ngudi. Moi ctra dat thong thay
1,2m bé rong.

-Tang 2 c6 nha tré, phong 1am viéc va phong dao tao. Riéng nha tré duoc
thiét ké co 1 16i thoét nan thoéat truc tiép vao budng dém (cira thoét nan rong 1,4m),
1 15i thoat nan vao hanh lang chung véi khoang céch thoat nan tinh tir cira 12 9,8m.
Cac phong con lai (1 ctra ra vao) cho cac phong lam viéc, phong hop nguoi tbi da
15 nguoi, thiét ké 02 16i thoét nan (ctra ra vao) cho cac phong lam viéc, phong
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dao tao co trén 50 ngudi. Mdi ctra dat thong thay 1,2m bé rong.

- Tang 3-4 phong lam viéc, phong dao tao, thiét ké 1 15i thoat nan (1 ctra ra
vao) cho cac phong lam viéc, phong hop ngudi téi da 15 ngudi, thiét ké 02 16i
thoat nan (ctra ra vao) cho cac phong lam viéc, phong dao tao c6 trén 50 nguoi.
MJi ctra dat thdng thay 1,2m bé rong.

- Tang 5 phong sinh hoat cong dong thiét ké 2 16i thoat nan ra sanh chung.
Ddi vai céc gian phong con lai thiét ké 1 16i thoat nan (1 ctra ra vao) cho cac
phong lam viéc, phong hop téi da 15 nguoi, thiét ké 02 16i thoat nan (ctra ra vao)
cho cac phong lam viéc, phong dao tao c6 trén 50 ngudi. Moi ctra dat thong thay
1,2m bé rong.

-Tang 6-19 bé tri can ho, mdi ctra can ho rong 1,0m duoc thoat hiém truc
tiép vao hanh lang chung.

- Tang 20 b tri tién ich khu dan cu: bé boi, bar ngoai troi duoc bé tri 2 16i
thoat hiém rong 1,4m ra hanh lang chung. Can ho duoc bé tri 1 16i thoat nan rong
1,0m ra hanh lang chung.

- Tang tum: bé tri hé thong ki thuat va tum thang.

- Tur tang Ham ki thuat — ham B3, thiét ké 02 15i thoat nan: 1 thang bo N3
va 1 thang bo thay thé N1.

- Tur tang Ham 3 — tang 1, thiét ké 02 16i thoat nan: 02 budng thang bo loai
N1 thay thé va 01 budng thang bo loai N3, dam bao thoat nan véi khoang cach
khong nho hon 1/3 chiéu dai dudng chéo 16n nhat cia ting nha (nha duoc bao vé
toan bo bang hé théng chita chay tu dong Sprinkler). Trong d6, 02 budng thang
bo ¢b 16i ra truc tiép tang 1.

- T tng tang 1 — tang tum, thiét ké 02 15i thoét nan: 02 budng thang bo
loai N1 thay thé va 01 budng thang bo loai N3, dam bao thoat nan véi khoang
cach khéng nho hon 1/3 chiéu dai dudng chéo 16n nhat caa tang nha (nha duoc
bao vé toan bo bang hé thong chita chay tu dong Sprinkler). Trong do, 02 budng
thang bo c6 16i ra truc tiép san thugng cong trinh.

- Cac ctra ra vao phong chirc nang mo ra hanh lang thoat nan co khoang
cach dén thang bo thoat nan khdng qua 60,0m tir diém gitra va khéng qua 30,0m
tr diém cut theo bang G.2a QCVNO06:2022/BXD va sioa doi 01
QCVNO06:2022/BXD. Tur cin ho cac tang 6-19 mé ra hanh lang thoat nan c6
khoang céach tur diém gitta khong qua 40m, diém cut khong quéa 25m theo bang
G.1 QCVNO06:2022/BXD va stra d6i 01 QCVNO06:2022/BXD.

- B4 tri hanh lang chung (ciing 12 hanh lang thoat nan) ndi cac phong chiic
nang khoi dé va cac phong cin ho khdi thap véi sanh tang va cau thang bo thoat
nan. C4c cua ra vao phong chirc nang va phong can ho la cua thoat nan mo ra
hanh lang thoat nan. Chiéu rong thdng thiy nho nhét 1,2 m va chiéu cao thdng
thary hanh lang thap nhét 13 2,5m, dam bao theo quy dinh. Hanh lang dai hon 30m
duogc bo tri ngan khoi.

d) Bac chiu lira, giai phap ngin chay, chdng chay lan

- Bac chiu lira: Cong trinh dugc thiét ké bac chiu lua: bac 1.

- Gigi han chiu lua cua céac két cau chiu luc R150.

+ Bo phan chiu lyc caa nha: dam, cot, tuong chiu luc c6 giéi han chiu lta
(GHCL) R150.
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+ San giira cAc tang: san gitra hai khoang chay c6 GHCL REI150, san gitta
tang con lai c6 GHCL REI120.

+ Ban thang va chiéu thang cua cau thang bo: R60.

+ Cap nguy hiém chay két cau cua nha: SO.

Giai phap ngan chay, chéng chay lan, phan chia khoang chay:

- Ngan chay theo chiéu dimg: cong trinh duoc phan chia thanh céc khoang
chéay theo chiéu ding tai c&c vi tri ting 1 va tang 7 (twong dwong chiéu cao tir -
0,02-24,9 m tinh tir cos duong danh cho xe chira chay) chia ngan khoang chay
gitra 2 cong nang dich vu bai dau xe, ky thuat véi san ngan chay REI150.

-Ngan chay theo chiéu ngang: dién tich xay dung nho hon 3000m2 nén
khong phan chia khoang chéy theo chiéu hgang.

- Ngan chay theo cong nang: Khu vuc ting ham, tit ca cac gian phong tlep
giap véi khu vuc dé xe va gifra cac gian phong véi nhau duoc ngan chia bang
tuong ngan chay GHCL tdi thiéu EI60 va cira ngan chay GHCL tdi thiéu E160,
riéng tuong ngan chay phong may phat dién GHCL EI70 va ctra phong bom nuéc
chita chay GHCL E170. Khéi dé tir tang 1 dén tang 5, cac khong gian phong duoc
dugc ngin chia bang tuong ngin chdy GHCL REI150 va ctra ngan chay GHCL
t6i thiéu E130. Cac tang 6-20 Ia khu vyc can ho véi cac phong duoc ngan chia véi
nhau bang tudng ngan chay GHCL REI150. Céc khoang chay dugc phan chia
theo cong nang sir dung cua cong trinh. Cu thé san ngin chay ¢ cac ting ham dén
tang 1. Khoang chay 1 tir tang 1 dén tang 7, khoang chay 2 tir tang 7 dén tang tum
ngoai ra cong trinh con dugc ngan khoang chay theo cong ning o tang 6, tang 20
va ting tum véi cac san ngan chay déu co GHCL REI150.

- Ngian chay hanh lang khéi dé: twong va cira cac phong ki thuat dugc ngin
chay hanh lang GHCL téi thiéu EI30.

- Ctra cau thang bo va phong ky thuat co6 GHCL EI60, cia thang may ¢
GHCL EI30.

- Tat ca vi tri 6ng k¥ thuat xuyén san tudng dugc chén bit kit bang vat liéu
ngan chay. Cac truc ky thuat xuyén san dugc chén bit bé téng gach va. Cac vach
ngin chay ngin chia ca khdng gian phia trén tran treo, va trong khdng gian nay
khong bé tri cac kénh va dudng dng din dé van chuyén cac chat chay dang khi,
hén hop bui — khi, chat long va vat liéu chay. Cong trinh khdng bé tri tran treo
trong cac gian phong hang A va B.

- Vit liéu hoan thién: Vat liéu lop, phu mai phai la vat liéu khéng chay.
truong hop mai ¢ 16p phi chdng tham 13 vat liéu chay duoc thi phia trén 16p vat
licu d6 dugc phu bang vat lieu khéng chay cé chiéu day khong nho hon 50 mm.
Lép hoan thién tuong, tran va 16p phu san trén duong thoat nan (hanh lang, tién
sanh, phong chd), cling nhu ¢ c4c tang k¥ thuat duoc 1am tir vat liéu khdng chay.
Vit liéu hoan thién tudng, tran, trang tri tran treo va phu san trong céc gian phong
phu hop vaéi quy dinh tai bang B.9 (phu luc B) QCVN 06:2022. Trong cac gian
phong Ién, ¢6 chd ngm véi s6 lugng Ién hon 50 chd, cac bo phan cua ghé tua
mém, manh rém, man che khong lam tur cac vat lieu dé bt chay (nhém BC3).
Trong cac gian phong nay, cac ghé ngdi khdng 1am tir vat liéu c6 doc tinh cao hon
PT2. Céac san pham vai, soi diing cho trang tri noi that khdng 1am tir vat liéu thuoc
nhom dé bit chay (BC3).
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-Co cAu tu dong: cac 16 thong trong cac bd phan ngin chay duoc dong kin
khi c6 chay. Cac cua ) trong cac bo phan ngan chdy la cac ctra khong mé duorc,
con cac cua di, cong, cua nap va van déu co co cau tu dong va cac khe cura duoc
chén kin. C4c ctra di, cng, cira nap va van néu can mo dé khai thac sir dung thi
s& duoc lap cac thiét bi tu dong dong kin khi ¢ chay.

- Kénh, giéng k¥ thuat: Két cau giéng thang may va giéng duong ong ky
thuat, kénh dan va hop k¥ thuat GHCL REI150.

- Tuong ngan chay: Cac tuong ngan chdy ma phan chia nha thanh cac
khoang chay duoc thi cong trén toan bo chiéu cao nha va bao dam khong dé chay
lan truyén tir phia nguén chay vao khoang chay lién ké khi céc két cau nha & phia
c6 chay bi sup db. Tong dién tich cac 16 ctra trong cac bo phan ngan chay, trir két
cau bao che cua céc giéng thang may, khong vuot qua 25 % dién tich cia bo phan
ngan chay.

- Ngan chay thang may: Thang may gébm 6 thang may véi 3 thang phuc vu
chung cu,2 thang phuc vy van phong va 1 thang PCCC. Két cau céc thang co
GHCL REI150, ctra thang may khach c6 GHCL E30, sanh thang may PCCC cé
khoang dém ngan chay, ctra thang may PCCC c6 GHCL E30.

- C4c tang ham déu c6 khoang dém ngin chay loai 1 c6 ap suat khong khi
duong khi chay. Cura va van ngan chay cua khoang dém co gidi han chiu lira EI30.

- Buong chira rac dugc dit 6 Ham B1, ¢6 16i vao truc tiep qua mot khoang
dém ngan chay dugc thong gi6 thuong xuyén, cira vao budng chira rac khong
duogc dat lién ké véi cac 16i thoat nan.

- Ctra ngan chay: Ctra cac budng dém, thang b, cira phong rac ¢ co ciu tu
dong; Ctra c4c gian phong, cira ngin chay hanh lang c6 bao vé chéng khoi cudng
buc.

- Gara 0-t0 6 bac chiu lra khong thap hon bac chiu ltra cia chinh nha va
duogc ngan cach véi cac gian phong (tang) cua cac nha nay bang cac tudng va san
ngan chdy loai 1. Cac 16i ra tir cac tang ham vao cac budng thang bo va cac 16i ra
tir c4C giéng thang méy di qua cdc khoang dém ngéan chdy c6 ap suat khong khi
duong khi co chay ¢ tung tang. Va c6 cac rém ngin chay bo tri ¢ cac dau ramp
déc dé dam bao céch ly khu vuc chay.

d) Giai phap chong khoi:

-Puogc thiét ké cac miéng gio dat trén tran, mép trén miéng gio cach cua
cap khi bu >=1500mm, hoic théng qua cac ctra chit A mé tu dong tiép giap véi
khdng gian ngoai troi. Khi cé chay, quat cap khi bu s& hoat dong va thuc hién viéc
cap khi vao khu vuc hat khi, véi van toc qua miéng <6m/s.

- O ché do binh thuong quat hit khoi khdng hoat dong.

- Khi ¢4 tin hiéu béo chay tir ting c6 chay guri dén thi quat hat khéi s& dugc
kich hoat chay dé hat khéi trong phong ra ngoai.

- Pdng thoi cap bl gi6 hodc cira dong mé tw dong sé duge lién dong Voi
quat hat khai, cap bt khdng khi vao tang co chay.

- Quat hut khéi yéu cau chiu duoc nhiét ¢6 3000C trong 2h.

- Sur dung giai phap hut khoi cudng bire va bu khi cudng buc riéng biét cho
03 ting ham B3, B2, B1.
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- Hé théng tang ap cau thang thoat hiém sé tao ap suat du:0’ng trong toan bo
khu vuc thang bg, bUOng dém thang b9, thang may, thang may PCCC, sanh dém
thang tang ham, ram déc.., 4p suat duong s& ngin can khong cho khoi lan vao
trong c4c budng thang va kh1 d6 con ngudi s& thoat ra khoi toa nha bang cau thang
nay.

- Tinh todn h¢ théng tang ap cau thang dya trén céc tiéu chuan PCCC cua
Viét Nam va cac tiéu chuan nudc ngoai. Hé théng tang ap phai tao dugc ap suat
duong trong budng thang 1a khoang 20Pa~50Pa, néu &p suat du:()’ng 16n quéa sé
kho khan cho viéc m¢ cia. Do do, cong trinh b6 tri mot ctra xa 4p tu dong dam
bao ap xuat duong trong budng thang khong qua 50Pa.

- Ngudn cap cho quat ting ap 1a nguon uu tién, cap dién cap dén quat la cap
chdng chay, cc quat ting ap dugc diéu khién tir tin hiéu béo chéy cua tda nha cap dén.

IV. PHAM VI VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Pham vi thuc hién tham dinh

S¢ Xay dung thuc hién tham dinh Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cac nodi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luat Xay dung s6
50/2014/QH13 (da dwoc sira doi, bo sung tai khoan 15 Diéu 1 cta Luat sb
62/2020/QH14) trén co sd ho so trinh tham dinh, khong xem xét danh gia cac noi
dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Nguyén tic tham dinh

- S¢ Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung cho y kién thudc
tham quyén theo quy dinh cua phap luat; khong chiu trach nhiém vé nhiing ndi
dung da dugc co quan, nguoi co tham quyén khac chap thuan, tham dinh, phé
duyét hodc giai quyét trudc do.

- Noi dung tham dinh lién quan dén quy hoach cua co quan chuyén mén vé
xdy dung quy dinh tai Luat Quy hoach do thi va ndng thén chi trong pham vi xem
xet sy phu hop cua thiét ké co s& voi quy hoach do thi; khong xem xét qua trinh
phé duyét/chap thuan quy hoach céc cap, su ddy du, hop 1& cia ndi dung do 4n
quy hoach d6 thi, sy phi hop cua cac chi tiéu tai quy hoach d6 thi voi quy chuan
vé quy hoach d6 thi va nong thon, quy ché quan 1y kién tric thanh phé.

- Co quan chuyén mon vé xay dung chi danh gia sy phu hop cta du 4n voi
ndi dung trong cac van ban chip thuan, phé duyét hodc thuc hién thi tuc hanh
chinh cta co quan nha nudce co tham quyén khong xem xét va chiu trach nhiém
vé trinh tu, thu tuc, ndi dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap luat
c6 lién quan theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/NP-
CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu vé stra d6i, bd sung mét sb diéu cua cac Nghi
dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc ctia B Xay dung.

- Co quan chuyén mon cua nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém thAm
dinh cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (da
dugc sira doi, bo sung tai khoan 14 Piéu 1 ctia Luat s6 62/2020/QH14).

-Pon vi trinh thAm dinh va nguoi quyet dinh dau tu chiu trach nhiém vé
tinh trung thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh tham
dinh; chu du tu va cic nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, chinh
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xac cla cac s6 liéu tai hd so trinh thim dinh.

- Két qua tham dinh ctia S¢ Xay dung khong lam giam trach nhiém cua
nguoi quyét dinh dau tu, chii dau tu, cac nha thau tu van thiét ké, tu van tham tra
vé két qua do minh thuc hién va céc sai s6t khong dugc néu trong thong bao két
qua tham dinh (néu co).

- Trudong hop co6 su khac biét vé $6 liéu va noi dung néu tai van ban nay voi
hd so thiét ké co sd, dé nghi chii dau tu bao cdo vé S¢ Xay dung dé co y kién xac
nhan theo quy dinh.

V.KET QUA THAM PINH

1. Sw tuan thit quy dinh ciia phap luat vé 1ap du an dau tw xay dung,
thiét ké co so; diéu kién niing lwe hoat dong xay dung ciia to chirc, ca nhén
hanh nghé xay dung

- Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dyng dugc 1ap phu hop Diéu 52
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13, duoc sua d6i, bd sung tai khoan 10 Piéu 1 cta
Luat s6 62/2020/QH14, diy du ndi dung theo quy dinh tai Diéu 54 Luat Xay dung.

- Nha thau lap thiét ké co sd, nha thau thAm tra, nha thau khao sat xay dyng,
nha thau kiém dinh (duoc néu tai Muc I1.3 van ban nay) c6 ning luc/ching chi ning
luc, Iinh vuc, pham vi hoat dong va tho1 han phu hop vé1 cong viée thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

- Chit nhi¢m khao sét, chii nhi¢m thiét ké, chi tri thiét ké, chii tri tham tra
cac bd mon, chu tri kiém dinh (dugc néu tai Muc I1.3 van ban nay) c6 ching chi
hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat dong va thdi han phu hop véi cong viée thuce
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh
phu va quy dinh cua Luat Kién tric.

2. Sw phut hop ciia thiét ké co sé voi quy hoach 1am co sé 1ap du 4n theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
cua Chinh phu

a) Vé chirc ning st dung dat tai quy hoach chung xay dung

Can ct Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Nang dén nim 2030,
tam nhin dén nam 2045 phé duyét tai Quyet dinh s6 359/QP- TTg ngay 15/3/2021
ctia Thi tudéng Chinh phu, 16 dat dé xuat xay dyng cong trinh nam trong khu vuc
dinh hudng la DAt don vi ¢ két hop thuong mai dich vu. Do vay, du an c6 chirc
nang lam Toa nha chung cu la co ban phu hop.

b) Vé chiic ning, chi tiéu st dung dat, quy mé dan sé khong ché tai quy
hoach phan khu

Can ctr d6 4n quy hoach phan khu Ven séng Han va bd Pong TL 1/2000
phé duyét tai Quyét dinh sé 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 ctia UBND thanh
phd Pa Ning, 16 dat dé xuat du an thudc mot phan 6 quy hoach VS1-3A HH-2
dugc xac dinh chirc nang hon hop nhém nha & va dich vu, véi céc chi tiéu quy
hoach nhu sau: Mat do xay dung 40-90%, Hé so st dung dat toi da 5,6 1an, Tang
cao xay dung 1-20 tang, Chiéu cao xay dung 5-78m. Cac chi tiéu thiét ké co s
ctua du an va chi tiéu 6 quy hoach phan khu dugc danh gia theo bang sau:
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A Quy hoach phian | Theo ho so TKCS . .
TT | Noidung khu phé duyét trinh thim dinh banh gia
1 | Chirc ning Honﬂ hqp r}hom nha | Toa nha chung cu Phu hop
¢ va dich vu
o | Matdo xay 40-90% 69,7% Phit hop
dung
Tang cao A +A A \ 3
3 xdy dung 1-20 tang 20 tang + tum thang Phu hop
Quy mo ¥ A A )Y N
4 tang him To1 da 05 tang 03 tang ham Phu hop
5 | Chieu cao 5-78 m 78m Phii hop
xay dung
H¢ sO  su £ A A \ 4
6 dung dht To6i da 5,6 lan 12,4 1an Phu hop
7 | Khoang lui | Cong trinh cong | Poi v4i mat tién Phu hop
xdy dyng | cOng, thuong mai - | gidp ~ duong L&
dich vy, chung cu: | Duan:

khuyén khich i 16n
hon so véi quy dinh
nhim tao khong
gian cho c6ng trinh,
ting mang xanh va
chd dau xe cho du
an. Cac céng trinh
xay méi tir 07 ting
tré 1én, phan cong
trinh c6 chiéu cao <

- P6i v6i phan cong
trinh ¢ chiéu cao
<28m: Chi gidi xay
dung Iui t6i thiéu
3m so voi chi gioi
duong do.

- Bdi véi phan cong
trinh ¢ chiéu cao
>28m: Chi gioi xay
dung Iui t6i thiéu

28m 1ui tbi thiéu 3m
so voi chi gioi
duong do, phan
cong trinh ¢o chiéu
cao > 28m lui toi
thiéu 6m so véi chi
gi61 duong do.

6m so voi chi gisi
duodng do.

¢) Déi chiéu véi cac chi tidu quy hoach® tai Quy hoach téng mit bang Toa

3 Dién tich tAng tum k¥ thuat 1a 103m?2 nhod hon 30% dién tich san mai 1a 1.207,2m?, khéng tinh vao téng
sO tang theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2021/TT-BXD.

4 Hé s6 sir dung dat ciia cong trinh da dwoc UBND phudng Hai Chau ra soat, danh gia cung véi cong
trinh hién hiru tai khu vuc 6 phd va du bao phat trién dam bao khong vuot quéa hé sé sir dung dat cia 6 phd tai quy
hoach phéan khu trong qua trinh t6 chtrc 1ap va chép thuan quy hoach tong mit bang.

5 Chi tiéu sir dung dat quy hoach theo quy dinh tai khoan 19 Piéu 2 Luat Quy hoach db thi va nong thon:
“Chi tiéu sir dung dat quy hoach la chi tiéu dé quan Iy phdt trién khéng gian, kién triic canh quan cho mét khu
viee, 6 phé hodic mot 16 dat dwoe xdc dinh tai quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét hodc quy hoach chung trong
truong hop khong quy dinh ldp quy hoach phdn khu, gom mdat do xdy dung, chiéu cao hodc tang cao 16i da, t6i
thiéu xdy dung cong trinh, h¢ so sur dung dat, khodang lui cua cong trinh, chiéu sdu xdy dyng 16i da” va noi dung
quy hoach tong mat bang dwoc quy dinh tai diém a khoan 4 Dleu 10 Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP gdbm: “Xac
dinh yéu cdu vé t6 chirc khong gian, kién triic canh quan, ha tang ky thudt doi véi 16 dat trén co sé phit hop véi
quy hoach phan khu hodc quy hoach chung da dwgc phé duyét doi véi truong hop khong quy dinh ldp quy hoach
phdn khu; cdc chi tiéu kinh té - ky thudt, chi tiéu sir dung dat quy hoach phit hop véi quy chudn vé quy hoach dé
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nha chung cu Anh Binh Minh, TL 1/500 tai 09 Lé Duan, thtra dat s6 111 to ban
do 10, phuong Hai Chau, thanh phd Pa Nang dugc chap thuan tai Quyét dinh so6

381/QD-UBND ngay 29/01/2026 ctia UBND phudng Hai Chau

Quy hoach tong mit

TKCS

TT| Noidung bang trinh thim dinh Danh gia
Cong trinh hon hop, két
L hop chuc ndng nha ¢ | . \
1 | Chtic nang chung cur véi thurong mai Xay dung chung cu Phu hop
— van phong
o |Mat 40 xay |14 4. 60 79 69,7% Phit hop
dung
5 cong | 20 tang noi 20 tAng ndi + 1 tum
3 Q‘uy mo cong i g ‘ i g ‘ Phil hop®
trinh 03 tang ham 03 tang ham
g |ChiCu — cao ) ra 4 780m 78,0 m Phit hop
cong trinh
5 glaet SOstrdung | 10 401241 1dn 12,41 14n Phu hop
6 |Chi gi6i xdy |* Tai Quyét dinh s0|Doi v6i mat tien gidp | Phu hop
dung, khoang | 381/QD-UBND  ngay | duong L€ Duan:
Ui tdi thiéu 29/01/2026: - Boi v6i phan cong trinh

- Chi gi6i xdy dung,
khoang 1ui t6i thiéu (so
voi chi gioi duong do va
ranh gioi khu dat) d6i voi
phan ndi cta cong trinh
mat giap duong Lé Duan:
+ Chiéu cao xdy dung
cong trinh <28m: lti 3m.
+ Chiéu cao xdy dung
cbng trinh >28m: lui 6m.
Chi gio1 xady dung,
khoang Iui d6i v&i canh
bién va canh sau theo
Cong van s6 626/UBND-
SXD ngay 28/01/2026
ctia UBND thanh phd vé
viéc lién quan dén
khoang lui d6i v&i canh
bién va canh sau cong
trinh Toa nha chung cu
Anh Binh Minh.

* Tai ban vé Téng mat
bing, phuong an kién

c¢6 chiéu cao <28m: Chi
gidi xay dung Iui tdi
thiéu 3m so véi chi gidi
duong do.

- P6i v6i phan cong trinh
c¢6 chiéu cao >28m: Chi
gidi xay dung Iui tdi
thiéu 6m so v&i chi gidi
duong do.

Pbi v6i mit phia Tay
giap kiét: Chi gidi xay
dung 1ui téi thiéu 1,3m so
v6i ranh gi6i khu dat.
D6i véi mat phia Dong
giap nha dan: Chi gidi
xdy dyung Iui t6i thiéu
0,54m so v&i1 ranh gidi
khu dat.

Pbi véi mat phia Nam
giap nha dan: Chi gidi
xdy dyung Iui t6i thiéu
0,19m so v6i ranh gidi
khu dat.

thi va nong thon va phi hop voi quy chudn, tiéu chuan chuyén nganh doi véi di dn dau te xdy dung nha mdy, xi
nghiép, co so san xuat cong nghiép, cong trinh ha tang ky thudt”.

6 Dién tich tAng tum k¥ thuat 1a 103m?2 nhod hon 30% dién tich san mai 1a 1.207,2m?, khong tinh vao téng
s0 tang theo quy dinh tai Thong tu $6 06/2021/TT-BXD.
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tric kém theo  Quyét
dinh sb 381/QDB-UBND
ngay 29/01/2026:

- P61 voi mit tién gidp
duong Lé Duan:

+ PG6i véi phan cong
trinh ¢6 chiéu cao <28m:
Chi gi6i xdy dung 0i tbi
thiéu 3m so vé6i chi gi6i
duong do.

+ Po6i véi phan cong
trinh ¢6 chiéu cao >28m:
Chi gi6i xdy dung lui t6i
thiéu 6m so v6i chi giéi
duong do.

- D6i v6i mat phia Tay
giap kiét: Chi gidi xay
dung 1ui tbi thiéu 1,3m so
v6i ranh gioi khu dat.

- Pdi v6i mat phia Pong
giap nha dan: Chi gii
xdy dung lui t6i thiéu
0,54m so v&i ranh gidi
khu dat.

- P6i v6i mat phia Nam
giap nha dan: Chi gidi
xdy dyng Iui tbi thiéu
0,19m so v&i1 ranh gidi
khu dat.
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d) Vé dién tich dd xe

Can ctr quy dinh tai diém 2.9.4 va Bang 2.19 QCVN 01:2021/BXD, diém
2.2.17.1 QCVN 04:2021/BXD’ va quy dinh tai diém 2.11 khoan 2 Biéu 5 Quy
dinh quan ly theo dd &n quy hoach phan khu Ven sdng Han va bo Bong phé duyét®
vé dién tich dd xe yéu cau cua cdng trinh véi cach tinh cu thé nhu sau:

- Tong s6 can ho chung cu: 256 cin

- Tong s6 budng phong cin ho chung cu: 300 phong.

- Dién tich cin ho chung cu: 12.810,6 m?.

=> Dién tich dd xe theo quy dinh dbi vé6i can ho chung cu: 12.810,6/100x20
=2.562,1 m?.

- Dién tich san thuong mai dich vu (khong tinh dién tich san can ho) theo
thiét ké: 968,4 m?.

=> Dién tich dd xe theo quy dinh ddi vai phﬁn thuong mai dich vu: 9684
m?/100x25 = 242,1 m?.

- Dién tich dd xe tdi thiéu ctia cong trinh theo quy dinh tang thém tai quy
hoach phan khu Ven sdng Han va bo Dong: (2.562,1 m? + 242,1 m?) x 120% =
khoang 3.365,1 m?.

Do vy, dién tich dd xe thiét ké 1 3.482,6 m? ¢am bao phu hop quy dinh.

d) Vé dién tich cay xanh

~_Cén cu quy dinh tai diém 2.6.5 va Bang 2.11 QCVN 01:2021/BXD, ty I¢
dat trong cay xanh toi thi€u trong cac 16 dat xay dung nha chung cu la 20% (twong
duong toi thieu khoang 371,1 m? doi véi dién tich 16 dat thyc hién du an la
1.855,50 m?).

Ngoai ra, chi tiéu dat cay xanh trong khu vuc dy &n phai dam bao toi thieu
la 1m?/nguoi (twong duong toi thiéu 301 m? d6i véi dan so toi da cua du én l1a 301
nguoi).

Theo do6, dién tich cay xanh theo thiét ké la khoang 376 m? dam béo theo
quy hoach tong mat bang, chiem ty 1é khoang 20,26% dién tich 16 dat va khoang
1,25 m?/ngudi dam bao quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

e) Veé dién tich nha tré

Can clr quy dinh tai diém 2.3.3 va Bang 2.4 QCVN 01:2021/BXD quy dinh
chi tiéu trudng mam non téi thiéu 1a 50 chau/1.000 nguoi va 12 m%chau (twong

72.2.17.1 Chd dé xe clia nha chung cu, phan can ho trong nha chung cu hdn hop phai tuan thi cac yéu
cau cia QCVN 13: 2018/BXD va phai tinh toan dam bao cac yéu cau sau:

a) Phai nam trong phan dién tich ctia du 4n da dugc phé duyét; phai bd tri khu vuc dé 6 to riéng véi xe
may, xe dap.

b) Dién tich chd dé xe (bao gdm dudng ndi bd trong gara/bii dé xe) tdi thiéu 1a 25 m? cho 4 can ho chung
cu, nhung khong nho hon 20 m? cho 100 m? dién tich st dung cin ho chung cu, trong d6 dam bao tdi thiéu 6
m? chd dé xe may, xe dap cho mdi can hd chung cu.

82.11 V& dién tich dd xe: Dbi voi cac cong trinh xay dung cao ting > 9 ting, cac cong trinh trung tim
thwong mai, siéu thi, vii trudng, nha hang c6 dién tich kinh doanh > 500 m? tai cic quan Hai Chau, Thanh Khé,
Son Tra, Ngii Hanh Son phai dam bao dién tich dd xe ting thém 20% so véi yéu cau cua QCVN 01:2021/BXD,
tai quan CAm L& phai dam bao dién tich dd xe ting thém 10% so v&i yéu cau cia QCVN 01:2021/BXD. Thiét ké
16i vao hop 1y, ¢6 bd tri vinh dimg xe, dam bao khong gay un tic khi str dung vao gio cao diém.


https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-13-2018-BXD-ve-Gara-o-to-917827.aspx
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duong toi thieu khoang 180,6 m2 doi véi dan s6 toi da ctia du an 1a 301 ngudi).

Theo @6, dién tich nha tré theo thiét ké 12 khoang 191,3 m? ¢am bao theo
quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

g) Vé dién tich khéng gian sinh hoat cong ddng

Can ctr quy dinh tai diém 2.2.7 QCVN 04:2021/BXD quy dinh nha chung
cu, phan cin hd chung cu trong nha chung cu hdn hop phai bé tri khdng gian sinh
hoat cong ddng dam bao dién tich sir dung binh quan téi thiéu dat 0,8 m%can ho
(trong duong t6i thiéu khoang 204,8 m? ddi véi dy an c6 khoang 256 cin ho).

Theo d6, dién tich khong gian sinh hoat cong dong khoang 220 m? dam bao
theo quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD.

3. Sw phu hop ciia dw 4n véi chii trwong dau tw dwoc co quan nha nwée
¢6 thaim quyén quyét dinh hoiic chip thuin, véi chwong trinh, ké hoach thuc
hién, cac yéu cau khac ciia dw 4n theo quy dinh cia phap luét cé lién quan

Du 4n co ban pht hop vé muc tiéu, quy mé dau tu xay dung, tong mirc dau
tu duoc quy dinh tai Quyét dinh chap thuan Chul truong dau tu dong thoi chap
thuan Nha dau tu tai s6 2293/QD-UBND ngay 27/6/2025 caa UBND thanh phd.

Vé danh quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi: Nha dau tu khong phai danh 20%
quy dat ¢ da dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat trong du an theo quy dinh
tai Diéu 17, 18 Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh pha va
chap thuan dé nha dau tu thuc hién dong tién twong duong gia tri quy dat 20%
(twong dwong 367,2 m? dat ¢) da dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 Luat Nha & nam 2023 va Piéu 19 Nghi dinh )
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu (theo diém ¢ khoan 4 Diéu 1
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu s6
2293/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia UBND thanh phd).

4. Kha ning két ndi ha ting k¥ thuat khu vuc; kha ning dap &ng ha
tang Ky thuét va viéc phan giao trach nhiém quén 1y cic cong trinh theo quy
dinh ciia phap luit cé lién quan d6i véi du an dau tw xay dung khu do thi:

Khu vuc dau tu xdy dung coéng trinh ndm trén dudng Lé Duan di co ban
hoan thanh hé thdng ha ting k¥ thuat. Viéc két ndi, kha nang dap tng hé thong ha
tﬁng ky thuat ctia du an véi khu vuc 1a kha thi theo cac van ban cia don vi quan
Iy ha tang tai khu vuc néu tai Muc I1.1 Vian ban nay.

5. Sy phu hgp cua giai phap thlet ké co sé vé bao dam an toan xay
dung; viéc thwe hién cac yéu ciu vé phong, chdng chay, nd va bao vé mdi
truong

- Giai phép thiét ké co s¢ cuia du an dugc tu van thiét ké dé xuat, duge Cong
ty TNHH Thiét ké va Xay dung NVArch tham tra danh gia vé an toan xay dung
tai bao cao tham tra s6 2801/BCTT ngay 28/01/2026 va Cong ty TNHH k§y thuat
va Pau tu Phat trién Viét Nam tham tra danh gia vé an toan tai bao cdo tham tra
s6 1501/BCTT ngay 15/01/2026, chu dau tu chap thuan trinh thdm dinh, co ban
dam bao an toan xdy dung. Giai doan thiét ké trién khai sau thiét ké co s@, chu
dau tu to chirc thuc hién thAm dinh theo quy dinh tai Piéu 83 Luat Xay dung s6
50/2014/QH13 (duoc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoéan 25 Piéu 1 cta Luat
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s6 62/2020/QH14) dé két luan vé an toan xay dung cong trinh. Trong d6, can luu
¥ kiém soat day du sd licu vé khao sat dia chit dé 1am co sé tinh toan, danh gia
dam bao an toan két cdu cong trinh va cong trinh lan cén; xay dung chi dan k¥
thuat, quy trinh kiém soat chat lwong va an toan cong trinh d6i voi cac giai phap
thiét ké nay trong qua trinh thi cong, nghiém thu theo quy dinh.

Hién trang cong trinh di duoc Cong ty C6 phan Xay dung & Mbi trudng
STA kiém dinh va danh gia dam bao kha nang chiu luc tai Béo céo két qua kiém
dinh chat luong cong trinh s6 01.16/STA-2026/BCKD-ABM ngay 15/01/2026.
Chua dau tu c6 trach nhiém t6 chirc thyc hién danh gia an toan cong trinh trong
qua trinh thi cong va dua vao str dung.

- Giai phap thiét vé phong chdy chita chay tai bao cdo nghién ctru kha thi
(theo quy dinh tai diém a khoan 3 DPiéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 ctia Chinh phi1) do don vi tu van thiét ké dé xuat, Cong ty TNHH k¥
thuat va Pau tu Phat trién Viét Nam tham tra tai bdo céo tham tra s6 1501/BCTT
ngay 15/01/2026, chu dau tu chip thudn trinh thdm dinh, co ban dap img quy
chuan, tiéu chuan ky thuat vé phong chay chira chay. Trong budc thiét ké tiép
theo, dé nghi chu dau tu t6 chutrc thuc hién thi tuc thAm dinh thiét ké PCCC theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 19 Luat Phong chay, chita chay va ciru nan, ciru
ho s6 55/2024/QH15. Chu déu tu va don vi tu van thiét ké phong chay chita chay
c6 trach nhiém thiét ké chi tiét cac giai phap phong chay va chita chay cho cong
trinh bao dam theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sd 105/ND-CP cua Chinh phu.
Trong d6, luu ¥ thuc hién ndi dung nhu sau: Thiét ké chi tiét khoang cach an toan
phong chay chita chay; giai phap ngin chay, chéng chay lan; 16i va duong thoat
nan, ... bao dam theo quy dinh cia QCVN 06: 2022/BXD stra d6i 1:2023 QCVN
06: 2022/BXD Quy chuén k¥ thuat - quoc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh,
QCVN 13:2018/BXD Quy chuan ky thuét qudc gia vé gara 6-t6, QCVN
10:2025/BCA Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé trang bi, b tri phuong tién phong
chay, chira chdy, ctru nan, ctru h cho nha va cong trinh.

- V& thi tyc vé moi truong: Ngay 31/10/2025, S Nong nghiép va Moi
truong c¢6 Cong van sd 4762/SNNMT-CCMT, trong d6 xac dinh du an Toa nha
chung cu Anh Binh Minh tai 16 d4t 09 Lé Duan, phuong Hai Chau, thanh phd Da
Néng thudc truong hop giai quyét thu tuc moi truong cua UBND phuong Hai
Chau. Ngay 02/02/2026, Phong Kinh té, ha tang va do thi - UBND phuong Hai
Chéau c6 Cong van s 165/PKTHTDT-NNMT vé viéc tiép nhan ding ky méi
truong ctia du an dau tu Toa nha chung cu Anh Binh Minh®.

6. Sw tuin thi quy chuén ky thuit va ap dung tiéu chuén theo quy dinh
ciia phap luét vé tiéu chuén, quy chuin ky thuit

Giai phap thiét ké co s6 tai ho so trinh thim dinh co ban tuan thu véi Quy
chuan k¥ thuat Quéc gia; viéc 4p dung tiéu chuan tuan thu quy dinh tai Piéu 6
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13. Trong cac budc tiép theo, khi phé duyét danh
muc quy chuan, tiéu chuan 4p dung, chu dau tu can ra soat, kiém tra hiéu lyc cac

® Tai Cong vin nay xac dinh Dy 4n thudc dbi tuong quy dinh tai Diéu 49 Luat Bao v¢ moi trudng nam
2020 va Nghi dinh 05/2025/ND-CP.
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quy chuan, tiéu chuan ap dung dé cap nhat phién ban méi dam bao phu hop voi
quy dinh hién hanh (néu co).

VI. KET LUAN

1. Két ludn

Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung dy an Toa nha chung cu Anh
Binh Minh tai 16 d¢at 09 Lé Duan, phuong Hai Chau, thanh phd Pa Nang du diéu
kién trinh phé duyét va trién khai cac budc tiép theo.

2. Kién nghi

Trong qua trinh trién khai cac bude tiép theo cia du 4n, chu dau tu t chirc
thuc hién va chiu trach nhiém cac nd1 dung sau:

- Thyc hién theo yéu cau cia cac co quan co tham quyén tai cac vin ban
phap 1y dugoc néu & Muc I1.1 cia Van ban nay va céc van ban khac co lién quan.

- Thiét ké két cAu duong cho xe chita chdy dam bao tai trong cho xe chira
chay hoat dong; co bién phap to chirc thi cong xay dung cong trinh pht hop, dam
bao an toan va khong duoc lam anh hudng dén cac hang muc két ciu ha ting k¥
thuat khac tai khu vuc xay dung cong trinh.

- Khong str dung cac vat li¢u, kinh c6 d0 phan quang cao gay choi 16a, anh
huéng dén sinh hoat ctia nguoi dan va cac cong trinh 1an can.

- Can lya chon phuong an sir dung vat licu va thiét bi tiét kiém nang luong,
hiéu qua theo quy chuan QCVN 09:2017/BXD vé céc cong trinh xdy dung st
dung ning luong hiéu qua va theo quy dinh tai Thong tu sd 13/2017/TT-BXD
ngay 08/12/2017 cua B Xay dung quy dinh st dung vat li¢u khong nung trong
cac cong trinh xay dung.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang *.pdf) hd so, tai liéu

B4o cdo nghién ctru kha thi dd dong du tham dinh vé S¢ Xay dung dé luu trix
theo quy dinh.

- Cac don vi tu van thiét ké khao sat xay dung cong trinh chi dugc sir dung
phan mém tinh toan c6 ban quyen hop I¢, dong thoi chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc cta cac s6 lidu trong ho so thiét ké, kiém tra tinh todn an toan xdy dyng cong
trinh.

- Viéc ap dung céc tiéu chuan, tiéu chuan thiét ké nude ngoai trong qua trinh
dau tu xay dyng cong trinh phai tuan thu quy dinh tai khoan 3, 4 Piéu 6 Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13.

- Chu dau tu ¢ trach nhiém kiém soat giai phap thiét ké, thi cong cac hang
muc cong trinh theo cac giai doan, dam bao céc chi tiéu quy hoach, kién trac da
duoc phé duyét nhu khoang 1ti, mat do xay dung.

- Chu dau tu lién hé co quan Cong an dé duoc tham dinh thiét ké vé phong
chay, chira chay d6i v6i cac nodi dung theo quy dinh ciia hd so thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co so theo diing quy dinh cua Luat Phong chay, chita chay
va cuu nan, ctru hd nam 2024, Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cua
Chinh phti va cic quy chuan, tiéu chuan thiét ké co lién quan.

- Thyc hién va trién khai cac budc xdy dung co ban tiép theo dung Luat
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Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sira doi, b sung mot s6 diéu
cua Luat Xay dung $6 62/2020/QH14 ngay 28/6/2020; Luat $6 95/2025/QH15;
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021, Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023, Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 va Nghi dinh
s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phi.

- Céc budrc thiét ké tiép theo phai phu hop v6i Bao cdo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung dugc tham dinh. Trudng hop thiét ké trién khai sau thiét ké co s
c6 sy thay d6i, dan dén phai diéu chinh thiét ké co s¢ di dugc tham dinh tai Vin
ban nay va thudc truong hop phai duoc thim dinh diéu chinh tai co quan chuyén
mon vé xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 175/2024/ND-
CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu duoc bd sung bdi diém ¢ khoan 3 Diéu 44
Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phu, dé nghi Chu dau
tu 14p hd so bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dyng diéu chinh va trinh tham
dinh lai theo quy dinh.

Trén day 1 thong bao ciia S& Xay dung thanh phd Da Nang vé két qua tham
dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Toa nha chung cu
Anh Binh Minh tai 16 d4t 09 Lé Duén, phuong Hai Chau, thanh phé Pa Nang. Pé
nghi chii dau tu nghién ctru thuc hién theo quy dinh./. [rinPhudc HoaBinh

Noi nhin: KT. GIAM DOC
- Nhu trén; Q) A A

- Giam dbc S¢ Xay dung (dé bao céo);

- UBND phuong Hai Chau;

- Cong ty C6 phan Thé giéi ki thuat mién Bic;

- Cong ty TNHH Tu van xay dyng Anh Duong;

- Cong ty TNHH Thiét ké va Xay dung NV Arch;

- Cty TNHH Ky thuat va Dau tu Phat trién Viét Nam;
- Cong ty C6 phan Xay dung & Mbi trudng STA;

- Luu: VT, CPXD (Quang, Chi, Tuén, Toan, Thi).
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